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НА ПЕРВЫЙ ЭТАП СТРОИТЕЛЬСТВА, (ПЕРВАЯ, ВТОРАЯ БЛОК – СЕКЦИИ) 

ПЯТИСЕКЦИОННОГО ЧЕТЫРЕХ – ДЕВЯТИ ЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА 
СО ВСТРОЕННО-ПРИСТРОЕННЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ ОБЩЕСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ, НАХОДЯЩЕГОСЯ ПО АДРЕСУ:   ТВЕРСКАЯ ОБЛАСТЬ,  ГОРОД ТВЕРЬ, ЗАВОЛЖСКИЙ  РАЙОН, УЛИЦА МАЯКОВСКОГО, ДОМ 31
1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
1.1. Фирменное наименование застройщика: Закрытое акционерное общество - Строительная Компания «Тверьгражданстрой».  

 Место нахождения застройщика: 170034, город Тверь, проспект Победы, дом 7.

       Режим работы: будние дни с 8 часов 30 минут до 17 часов 30 минут, обед с 13 часов 00 минут  до 14 часов 00 

       минут, выходные дни: суббота, воскресенье.

1.2. Государственная регистрация застройщика: зарегистрировано 19 июля 1993 года Администрацией Центрального района города Твери (свидетельство серии Ц номер 357-93); внесено в единый государственный реестр юридических лиц 11 октября 2002 года Межрайонной инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам № 1 по Тверской области за основным государственным регистрационным номером 1026900533010 (свидетельство серии 69 № 000442621).

1.3. Учредители (участники) застройщика, которые обладают пятью и более  процентами голосов в органе управления юридического лица: 

-  Абдуллаев Сардар Сулейман оглы – 80,77%;

-  Чернова Ирина Алексеевна – 11,6%.

1.4. Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

- 128-квартирный жилой дом № 12 корпус 1 по улице 15 лет Октября в городе Твери  Московского района, продолжительность строительства по проекту – 29 месяцев, фактически – 28 месяцев, год ввода в эксплуатацию - май 2011 года; 
        - 18-квартирный жилой дом № 12 по улице Добролюбова в городе Твери  Заволжского района, продолжительность строительства по проекту – 20 месяцев, фактически – 16 месяцев, год ввода в эксплуатацию - август 2013 года;
        - 24-квартирный жилой дом № 14 по улице Добролюбова в городе Твери  Заволжского района, продолжительность строительства по проекту – 20 месяцев, фактически – 20 месяцев, год ввода в эксплуатацию - ноябрь 2013 года;
1.5. Вид лицензируемой деятельности: подготовительные работы; земляные работы; устройство скважин; свайные работы, закрепление грунтов; устройство бетонных и железобетонных монолитных конструкций; монтаж сборных бетонных и железобетонных конструкций; монтаж металлических конструкций; защита строительных конструкций, трубопроводов и оборудования (кроме магистральных и промысловых трубопроводов); устройство внутренних инженерных систем и оборудования задний и сооружений; устройство наружных сетей водопровода; устройство наружных сетей канализации; устройство наружных сетей теплоснабжения; устройство наружных сетей газоснабжения, кроме магистральных; устройство наружных электрических сетей и линий связи; монтажные работы; пусконаладочные работы; устройство автомобильных дорог и аэродромов; устройство железнодорожных и трамвайных путей; устройство мостов, эстакад и путепроводов; гидротехнические работы, водолазные работы; работы по осуществлению строительного контроля привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем; работы по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем (генеральным подрядчиком);
      Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0176.05-2010-6905007518-С-072 от 16 апреля 2012 года выдано Некоммерческим партнёрством «Саморегулируемая организация «Тверское объединение строителей» (регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций  СРО-С-072-19112009) на основании решения Коллегии Некоммерческого партнёрства «Саморегулируемая организация «Тверское объединение строителей», протокол № 8 от 16 апреля 2012 года.  Свидетельство выдано взамен ранее выданного от 07 февраля 2011 года № 0176.04-2010-6905007518-С-072. Свидетельство действительно без ограничения срока и территории его действия.
1.6. Финансовый результат по состоянию на 01 октября 2013 года –  10941 тыс. руб.

Кредиторская задолженность по состоянию на 01 октября 2013 года –  126044 тыс. руб.


Дебиторская задолженность по состоянию на 01 октября 2013 года –  103420 тыс. руб.

2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
2.1.  Цель проекта: строительство 1-ой и 2-ой блок-секций (1 этап) единого 5-секционного 4-9-этажного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения, предназначенного для проживания семей и обслуживания жителей и гостей города, входящего в состав застройки жилого квартала с объектами соцкультбыта по улице Маяковского Заволжского района города Твери.
       - 1 этап строительства:

          - 1 блок-секция – 7-8-этажный жилой дом;

          - 2 блок-секция – 9-этажный жилой дом;

       - 2 этап строительства:

          - 3 блок-секция – 8-этажный жилой дом;

          - 4 блок-секция – 7-этажный жилой дом;

          - 5 блок-секция – 4-этажный жилой дом.
Срок окончания строительства первого этапа и ввода в эксплуатацию 1-ой и 2-ой блок-секций – четвертый  квартал 2014 года.

30 июля 2013 года Некоммерческим партнерством «Национальное агентство по строительству» (свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий № РОСС RU.0001.610078 выдано Федеральной службой по аккредитации) выдано положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации без сметы № 2-1-1-0019-13, утверждённое приказом Председателя Правления № 95-э от 29 июля 2013 года. Выводы экспертизы:
- механическая безопасность в части конструктивных решений проектной документации соответствует 

  требованиям технического регламента о безопасности зданий и сооружений, нормативных технических  

  документов и результатам инженерных изысканий;

             - проектная документация соответствует требованиям технического регламента о безопасности зданий и  

  сооружений в части обеспечения санитарно-эпидемиологических требований и действующим санитарно- 

  эпидемиологическим правилам и нормам;

- результаты оценки воздействия на окружающую среду и предлагаемые природоохранные мероприятия, 

  выполненные в составе проектной документации, соответствуют действующим нормативным требованиям  

  природоохранного законодательства;

- мероприятия по обеспечению пожарной безопасности, предусмотренные в проектной документации, 
  соответствуют требованиям действующего регламента и требованиям действующих нормативных технических  

  документов; 

- мероприятия ГОЧС, предусмотренные в проектной документации, соответствуют требованиям действующих 

  нормативных документов;
- представленные на экспертизу разделы проектной документации соответствуют требованиям действующих 

  строительных норм и правил (технических регламентов).

2.2. Разрешение на строительство № RU69310000-428 выдано Инспекцией архстройконтроля департамента архитектуры и строительства администрации города Твери 22 августа 2013 года.

       Срок действия разрешения на строительство - до 22 декабря 2014 года.
2.3. Под строительство вышеуказанного жилого дома Комитетом по управлению имуществом Тверской области из земель населённых пунктов предоставлены застройщику в аренду на неопределённый срок следующие земельные участки, находящиеся в государственной собственности:

       - земельный участок с кадастровым номером 69:40:0100602:0276 площадью 9706,0 кв.м (договор аренды  

         земельного участка № 0298-з/07 от 24 июля 2007 года зарегистрирован Управлением  Федеральной 
        регистрационной службы по Тверской области 10 сентября 2007 года за № 69-69-02/171/2007-243); 
       - земельный участок с кадастровым номером 69:40:01 00 602:0273 площадью 607,0 кв.м (договор аренды  

         земельного участка № 0013-з/07 от 23 января 2007 года зарегистрирован Управлением  Федеральной 

         регистрационной службы по Тверской области 28 февраля 2007 года за № 69-69-02/011/2007-222,  

         дополнительное соглашение к нему № 495-10 от 30 сентября 2010 года зарегистрировано Управлением   

         Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области 08 ноября 

         2010 года за № 69-69-02/157/2010-316).
       Элементы благоустройства: земельный участок, предназначенный для строительства 1-ой и 2-ой блок-секций вышеуказанного жилого дома поделён внутриквартальным проездом, расположенным вдоль жилого дома на два земельных участка, на которых расположены:

       - на 1-ом участке: 1-я и 2-я блок-секции жилого дома;

       - на 2-ом участке: дворовые площадки, площадка для мусороконтейнеров, два противопожарных резервуара для  

         воды. Вдоль 1-ой и 2-ой блок-секций вышеуказанного жилого дома располагается открытая парковка на 24 маш/места, на которой запроектированы очистные сооружения ливневых стоков. Во входных группах в здание предусмотрен доступ инвалидов-колясочников посредством пандусов. Тротуары по улице Маяковского облицовываются плитами толщиной 40 мм серого цвета. Площадь участка благоустройства – 3401,0 кв.м, площадь покрытий – 1182,0 кв.м, площадь озеленения – 748,0 кв.м.  

2.4. Местоположение и описание 1-ой и 2-ой блок секций (1 этап строительства): 
В административном отношении вышеуказанный жилой дом расположен в городе Твери, в Затверецкой части Заволжского района, в границах улиц:

- с севера – улицы Пржевальского;

- с востока – улицы Маяковского;

- с запада – внутриквартального проезда;

- с юга – улицы Левобережная.

Постановлением Администрации города Твери № 1197 от 08 октября 2013 года вышеуказанному дому присвоен адрес: город Тверь, улица Маяковского, 31. 

Архитектурные решения: 1-я и 2-я блок секции представляют собой объект капитального строительства, входящий в состав единого 5-ти секционного, 4-9-этажного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения, разработанный специально для этой площадки, с учётом всех особенностей окружающей застройки. Здание II класса капитальности, II степени огнестойкости, II класса ответственности. Жилой дом имеет удобные подъезды и хорошую транспортную доступность. В архитектурно-планировочном решении объект является линейной застройкой вдоль улицы Маяковского, в границах улиц Пржевальского и Левобережной. Этажность объекта – 7,8,9 этажей определена с учётом архитектурно-композиционных, социально-бытовых, демографических, историко-культурных требований. Повышение этажности идёт к Волге. Во втором этапе строительств идёт понижение этажности с 9-ти до 4-х этажей. Устройство внутриквартальных проездов, пешеходных тротуаров и площадок, а так же благоустройство и озеленение прилегающей территории продолжит формирование планировочной структуры жилого квартала. В подвале 1-ой и 2-ой блок-секций располагаются водомерный узел, тепловой узел и нежилые помещения. На 1-ом этаже находятся помещения общественного назначения и электрощитовая. На остальных этажах расположены 1-, 2-, 3-комнатные квартиры. Здания блок-секций – индивидуальные, неправильной формы. Входы в помещения общественного назначения – со стороны улицы Маяковского, входы в жилую часть – отдельные, с дворовой территории. Эвакуация людей из здания предусмотрена через наружные двери, лестничные клетки, имеющие выходы наружу. Доступ к квартирам с лестничной клетки осуществляется через коридоры. Лестничные клетки образуют ядро, осуществляющее поэтажную связь в здании по вертикале.

Конструктивные и объёмно-планировочные решения: 
- фундаменты  – монолитная железобетонная плита толщиной 700 мм;

- стены подвала -  железобетонные фундаментные блоки заводского изготовления толщиной  400, 500 и 600 мм и 

  монолитные железобетонные колонны толщиной 700 сечением 1700х500 и 600х500 мм;

- наружные стены - силикатный кирпич на цементно-песчаном растворе толщиной 380 и 510 мм с 
  теплоизоляцией ТЕХНОБЛОК толщиной 120 мм, с облицовкой керамогранитной плиткой по направляющим 
  (вентфасад) толщиной 10 мм;

- стены внутренние - силикатный кирпич на цементно-песчаном растворе толщиной 380 мм, 120 мм;

- перекрытия - сборные железобетонные многопустотные плиты; 
- конструкция кровли - железобетонная пустотная плита толщиной 220 мм, пароизоляция, теплоизоляция из 
  минераловатных плит ТЕХНО РУФ, гидроизоляция УНИФЛЕКС 2 слоя;

- проёмы в кирпичных несущих стенах устраиваются с применением несущих перемычек 9ПБ-37 с длиной, 

  обеспечивающей опирание не менее 200 мм в соответствии с шириной проема;

- проёмы в кирпичных самонесущих стенах и перегородках устраиваются с применением перемычек 8ПБ-1, 
  9ПБ-3, 9ПБ-8, с длиной,  обеспечивающей опирание не менее 100-170 мм в соответствии с шириной проема;

- лестничные клетки - сборные железобетонные марши и площадки;

· ограждающие конструкции лестничной клетки - силикатный кирпич на цементно-песчаном растворе толщиной 380 мм;

· лифтовая шахта – полнотелый силикатный кирпич на цементно-песчаном растворе толщиной 380 мм;

· окна – пластиковые с двойными  стеклопакетами.
     На первом этаже несущими вертикальными элементами выступают монолитные железобетонные колонны (пилоны) с перекрытием монолитными железобетонными балками.

                   1-я блок-секция в осях 1/1-8/1 и А/1-П/1 имеет в плане сложную форму и размеры 24,0х29,1 м и высотой этажа 

              для подвала – 2,14 м и 2,69 м; для первого этажа – 3,6 м и 4,05 м; для типового этажа – 3,0 м; для технического 

              этажа – 2,0 м.
                   2-я блок-секция в осях 1/2-13/2 и А/2-М/2 имеет в плане простую прямоугольную форму с размерами 

              36,0х21,0 м и высотой этажа для подвала – 2,14 м и 2,69 м; для первого этажа – 3,6 м и 4,05 м; для типового этажа 

              – 3,0 м; для технического этажа – 2,0 м.
             Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения:  
              - основным источником  электроснабжения является 2БКТП-1000/6/0,4 № 3951 (собственность застройщика);

              - источником хозяйственно-бытового водоснабжения  и пожаротушения являются артезианские скважины №1 и 
                № 2 (собственность застройщика, лицензия на право пользования недрами серии ТВЕ номер 00056 вид 
                лицензии ВЭ, выдана 27 апреля 2009 года Департаментом по недропользованию по Центральному 
                федеральному округу, срок окончания действия лицензии 01 января 2015 года), подключение объекта 
                предусматривается к кольцевому внутриквартальному существующему водопроводу, запроектированы системы 
                водоснабжения: хозяйственно-питьевой водопровод, водопровод горячего водоснабжения; 
           - отведение бытовых сточных вод предусмотрено самотечным в существующие внутриплощадочные сети 
             канализации, которые далее присоединяются к городским сетям канализации, отвод дождевых и талых вод с 

             кровли здания – по внутренним водостокам и далее в существующие наружные сети ливневой канализации;
          - отопление жилого дом предусмотрено поквартирное, с установкой в каждой квартире индивидуального газового 

            настенного двухконтурного котла с закрытой камерой сгорания, с принудительным удалением дымовых газов и 

            подачей наружного воздуха на горение газа в котле, система отопления квартир предусмотрена коллекторная 
            двухтрубная, с нижней разводкой магистралей в конструкциях пола, в качестве приборов отопления жилых 
            помещений приняты биметаллические радиаторы, теплоноситель – вода с параметрами 80-60°С;
          - газоснабжение для отопления, горячего водоснабжения и пищеприготовления предусмотрено от газопровода, 

            проложенного по фасаду 1-ой блок-секции;

          - вентиляция принята приточно-вытяжная с естественным и искусственным побуждением воздуха;

          - телефонизация - предусмотрена прокладка магистрального волоконно-оптического кабеля;

          - телевидение – предусмотрено устройство сети телевидения от коллективных мачтовых антенн, устанавливаемых  

            на крышах жилых домов до абонентских устройств.
2.5. Количество самостоятельных частей 1-ой и 2-ой блок секций вышеуказанного жилого дома – 96.


Общее количество квартир – 92, общей площадью 6026,87 кв.м.

      Общее количество нежилых помещений общественного назначения – 4, общей площадью 704,97 кв.м.

Первая блок-секция: 2 помещения общественного назначения общей площадью 345,76 кв.м и 40 квартир общей 
       площадью 2781,97 кв.м, в том числе жилой площадью 1376,3 кв.м, из них:
- однокомнатных квартир – 14 штук общей площадью 678,34 кв.м, в том числе:

   - 6 штук общей площадью 47,99 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 20,89 кв.м;

   - 8 штук общей площадью 48,80 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 21,70 кв.м;

- двухкомнатных квартир – 20 штук общей площадью 1510,02 кв.м, в том числе:

   - 6 штук общей площадью 72,08 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 36,11 кв.м;

   - 3 штуки общей площадью 80,30 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 37,37 кв.м;

   - 8 штук общей площадью 73,47 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 37,17 кв.м;

   - 3 штуки общей площадью 82,96 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 38,59 кв.м;

- трёхкомнатных квартир – 6 штук общей площадью 593,61 кв.м, в том числе:

   - 3 штуки общей площадью 97,69 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 54,83 кв.м;

   - 3 штуки общей площадью 100,18 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 56,99 кв.м;
- помещение общественного назначения № 1 общей площадью 145,8 кв.м;

- помещение общественного назначения № 2 общей площадью 199,96 кв.м;


Вторая блок-секция: 2 помещения общественного назначения общей площадью 359,21 кв.м и 52 квартиры общей 

       площадью 3244,9 кв.м, в том числе жилой площадью 1756,8 кв.м, из них:
- однокомнатных квартир – 20 штук общей площадью 854,5 кв.м, в том числе:

   - 2 штуки общей площадью 45,57 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 21,30 кв.м;

   - 2 штуки общей площадью 39,68 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 19,31 кв.м;
   - 16 штук общей площадью 42,75 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 19,31 кв.м;

- двухкомнатных квартир – 16 штук общей площадью 1051,24 кв.м, в том числе:

   - 6 штук общей площадью 65,29 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 34,32 кв.м;

   - 10 штук общей площадью 65,95 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 34,32 кв.м;

- трёхкомнатных квартир – 16 штук общей площадью 1339,16 кв.м, в том числе:

   - 6 штук общей площадью 82,21 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 50,33 кв.м;

   - 10 штук общей площадью 84,59 кв.м каждая, в том числе жилой площадью 51,49 кв.м.
- помещение общественного назначения № 3 общей площадью 178,75 кв.м;

- помещение общественного назначения № 4 общей площадью 180,46 кв.м;

     В общую площадь включены площади лоджий и балконов с коэффициентом 1.

2.6. На первом этаже 1-ой и 2-ой блок-секций предусмотрено 4 помещения общественного назначения – офисы, которые имеют свободную планировку в состоянии «shell and core».

2.7. Состав общего имущества: 


- лестничные клетки;


- предквартирные холлы;


- технические помещения;


- крыша;


- ограждающие несущие и ненесущие конструкции;


- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за 

пределами  или внутри помещений и обслуживающее  более одного помещения;


- элементы благоустройства.
2.8. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию 1-ой и 2-ой блок-секций (1 этап строительства) вышеуказанного жилого дома – 4-ый квартал  2014 года.
       Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешений на ввод объектов недвижимости в эксплуатацию – Администрация города Твери. 
2.9. Возможные финансовые и прочие риски – нет.
2.9.1. Планируемая стоимость строительства 1-ой и 2-ой блок-секций (1 этап строительства) вышеуказанного жилого дома составляет 206 094 000 рубля (без отделки) в текущих ценах на 4 квартал 2013 года. 
2.10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков):

· ООО «Огнеборец»;
· ООО «СтройМаркет»;
· ЗАО  «Тверьлифт»;

· ООО «Спецмонтаж»;
· ООО «АНТ»;
· ООО «Фаплок»;
· ООО ПСК «Сантехэлектромонтаж».
2.11.  Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору - залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями).
2.12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров - нет.
Генеральный директор


                                                                              С.С. Абдуллаев
